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1 LAGE UND NUTZUNG DES GELTUNGSBEREICHES
1.1  Allgemeine Lage und Grenzen des Plangebietes

Das Plangebiet liegt in der Ortschaft Weertzen der Gemeinde Heeslingen, nordlich der
Strafle Im Dorf (L 142) und siidlich der Kreisstrafe K 130 (sieche Abb. 1). Der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flurstiicke 29/57, 28/36, 28/37, 28/41,
28/40, 29/67, 29/61, 29/56, 29/30, 29/59 und 29/75 sowie Teilflichen der Kreisstrale K
130 und der Flurstiicke 28/23 und 29/65 der Flur 1 der Gemarkung Weertzen.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ergibt sich aus der Planzeichnung. Die
GroBe des Plangebietes betrigt ca. 7,6 ha.

Abb. 1: Lage und riumlicher Geltungsbereich
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1.2  Nutzung des Plangebietes, umliegende Nutzung

Das Plangebiet ist im siidlichen Teil mit einem Gewerbebetrieb einschlieBlich einer
groBen Lagerhalle und einiger Betriebsgebdude an der Dorfstrale bebaut. Der iibrige
Teil des Plangebietes wird landwirtschaftlich, tiberwiegend als Ackerland genutzt.

Das Plangebiet wird im Norden und Nordwesten von landwirtschaftlichen Nutzfldchen
begrenzt. Dort verlduft auch die Heeslinger Strale (K 130). Siidlich und 6stlich befindet



sich eine gemischte bauliche Nutzung aus landwirtschaftlichen Haupt- und
Nebenerwerbsbetrieben,  Dienstleistungs- und  gewerblichen Betrieben und
Wohnnutzung, die in unmittelbarer Nachbarschaft zu einander liegen. Westlich des
Plangebietes, an der Stralen ,,Kreuzberg® und ,,Osteaue® ist eine Wohnbebauung in
offener Bauweise vorhanden bzw. geplant.

2 PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN
2.1 Landes- und Regionalplanung

Landes-Raumordnungsprogramm

Im Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2008 wird die Gemeinde
Heeslingen dem landlichen Raum zugeordnet. Dort sind vorrangig solche Mallnahmen
durchzufiihren, die den Kommunen eine eigenstindige Entwicklung ermoglichen und
die besonderen Standortvorteile fiir das Wohnen und die Wirtschaft nutzen. Vorrangig
sind auBerlandwirtschaftliche Erwerbsmoglichkeiten durch ErschlieBung und Forderung
des vorhandenen Entwicklungspotentials zu erhalten und zu schaffen sowie neue
Entwicklungsmoglichkeiten zu schaffen.

Weiterhin ist ein differenziertes Angebot an qualifizierten Ausbildungs- und Arbeits-
platzen sowie Moglichkeiten der Weiterqualifizierung zu sichern und zu verbessern,
unter anderem durch Stirkung der ansdssigen kleinen und mittleren Betriebe und die
Schaffung neuer Arbeitsplitze. Die gewerbliche Wirtschaft soll insbesondere in solchen
Teilrdumen gefordert werden, deren Wirtschaftskraft und Infrastrukturausstattung er-
heblich unter dem Landesdurchschnitt liegen oder darunter abzusinken drohen oder in
denen Wirtschaftszweige vorherrschen, die in besonderem Malle vom Strukturwandel
betroffen oder bedroht sind.

Regionales Raumordnungsprogramm

Im Regionalen Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Rotenburg (Wiimme) 2005
ist Heeslingen als Grundzentrum ausgewiesen. Grundzentren sollen fiir den
Planungsraum zentrale Einrichtungen zur Deckung des allgemeinen téglichen Bedarfs
bereitstellen. Ebenso sollen sie ein ausreichendes Angebot fiir die Sicherung und
Schaffung von Wohn- und Arbeitsstitten bereitstellen. Der Gemeinde Heeslingen ist zu-
dem die Funktion als Standort mit den Schwerpunktaufgaben ,,Sicherung und Entwick-
lung von Wohnstitten* zugewiesen worden. Weertzen ist keine zentralortliche Funktion
zugewiesen.

Nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm kommt dem Ausbau und der Neuan-
siedlung wachstums- und zukunftsorientierter Betriebe im ldndlichen Raum ein beson-
derer Stellenwert zu.

Die bereits vorhandenen Gewerbegebiete der Gemeinde kommen fiir diese
Betriebserweiterung nicht in Frage, so dass die erforderlichen Flichen in rdumlicher
Néhe zum vorhandenen Gewerbestandort liegen miissen.



Da sich die Samtgemeinde Zeven in einem relativ strukturschwachen Raum befindet,
der weder von einer giinstigen Nihe zu GrofBstddten mit Industrieschwerpunkten oder
z.T. mit einer Lage direkt an der Autobahn profitieren kann, ist es fiir die Samtgemeinde
vorrangiges Ziel, ausreichend Arbeitsplidtze in der gewerblichen Wirtschaft zu schaffen
und zu erhalten.

AuBerdem ist die gewerbliche Entwicklung auch mit den Bediirfnissen der Entwicklung
von Wohnstitten, die dem Grundzentrum laut Regionalem Raumordnungsprogramm als
eine der Schwerpunktaufgaben zugewiesen wurde, in Einklang zu bringen. Dies
bedeutet, dass von den Betrieben moglichst keine nachteiligen Auswirkungen auf die
Attraktivitdit und Infrastrukturausstattung der Gemeinde ausgehen diirfen, um den
Wohnwert und die Standortbedingungen nicht mehr als unbedingt notwendig
einzuschrinken.

Insgesamt entspricht die beabsichtigte Ausweisung eines Gewerbegebiets den Zielen
des Landes- und des Regionalen Raumordnungsprogrammes.

2.2  Flichennutzungsplanung

Der wirksame Fldchennutzungsplan der Samtgemeinde Zeven stellt gewerbliche
Bauflichen und an der westlichen und ostlichen Grenze des Anderungsbereiches (der
29. Anderung) Eingriinung zur freien Landschaft dar.

Die westliche Eingriinung ist im wirksamen Flichennutzungsplan weiter westlich
dargestellt als die im Bebauungsplan festgesetzte Fliche zum Anpflanzen. Dies ist der
Tatsache geschuldet, dass die Darstellung im Flichennutzungsplan einer fritheren
Konzeption der Gewerbeentwicklung entspricht, die zukiinftig nicht mehr
weiterverfolgt wird. Das Gewerbegebiet ist nach Westen hin abschlieBend. Die 6stliche
Eingriinung des wirksamen Flichennutzungsplanes wird im Bebauungsplan Nr. 24 nicht
umgesetzt, da mittelfristig geplant ist, das Gewerbegebiet nach Osten in das Flurstiick
28/23 auszudehnen. Hier wurden bereits Teilflichen erworben. Die Eingriinung des
Gewerbegebietes nach Osten erfolgt dann entlang einer Ostlich vorhandenen Baumreihe.
Ein vorgelagerter Schutzstreifen wurde ebenfalls bereits gesichert.

Insgesamt sind die Darstellungen des Flichennutzungsplanes in einem gesonderten
Anderungsverfahren dieser Entwicklung anzupassen.

Der Bebauungsplan Nr. 24 ,Gewerbegebiet Weertzen ist somit gemall § 8 Abs. 2
BauGB aus dem Flichennutzungsplan entwickelt.

2.3  Rechtsverbindliche Bebauungspline

Vom westlichen Teil des Bebauungsplangebietes werden auf dem Flurstiick 29/75
Flachen iiberdeckt, die durch den Bebauungsplan Nr. 20 , Ostlich Kreuzberg bereits
rechtsverbindlich iiberplant sind. Der Bebauungsplan setzt hier allgemeines Wohngebiet
und in einem kleinen Teil Flidche fiir Versorgungsanlagen fest. Die Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 20 werden in dem Bereich, der durch den Geltungsbereich des



Bebauungsplanes Nr. 24 iiberdeckt wird, vollstindig aufgehoben, sobald der
Bebauungsplan Nr. 24 |, Gewerbegebiet Weertzen* Rechtskraft erlangt hat.

3 ZIELE, ZWECK UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER
PLANUNG

3.1 Planungsanlass / Stidtebauliche Zielsetzung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24 ,,Gewerbegebiet Weertzen* sollen
eine geordnete stiddtebauliche Entwicklung angestrebt und die planungsrechtlichen
Voraussetzungen gemif3 § 30 BauGB fiir die Errichtung von gewerblichen Gebduden
geschaffen werden.

Nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm kommt dem Ausbau und der Neu-
ansiedlung wachstums- und zukunftsorientierter Betriebe im ldndlichen Raum ein
besonderer Stellenwert zu. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24 soll die in
der Gemeinde Heeslingen, hier bes. die in Weertzen bestehende Nachfrage an
gewerblichen Fldchen gedeckt werden.

Innerhalb des Plangebietes, nordlich der Landesstrasse L142, besteht ein Handels-
betrieb. Dieser Betrieb lagert und vertreibt neuartige Technologien, wie z.B. Computer-
zubehor, Playstations, MP3, Nintendo etc. Eine Produktion findet hier nicht statt. Es
werden nur An- und Auslieferungen vorgenommen. Wegen der guten Situation des Be-
triebes am Markt wurden in den vergangenen Jahren bereits Betriebserweiterungen vor-
genommen. Die Genehmigungen hierfiir wurden gem. § 34 BauGB bzw. § 35 BauGB
erteilt. Weitere Betriebserweiterungen sind bei der erreichten Grée des Betriebes auf
dieser Grundlage nicht mehr moglich. Daher hat der Betriebsinhaber bei der Samtge-
meinde Zeven und der Gemeinde Heeslingen die Anderung des Flichennutzungsplanes
und die Aufstellung eines Bebauungsplanes beantragt.

Die Gemeinde Heeslingen hat im Jahre 2004 westlich des Anderungsbereiches den
Bebauungsplan Nr. 20 ,,Ostlich Kreuzberg* aufgestellt. Hier sollte die weitere Wohn-
bauentwicklung in Weertzen stattfinden. In dem Bebauungsplan Nr. 20 sind ent-
sprechend den damaligen Zielvorstellungen ein allgemeines Wohngebiet und ein Re-
genwasserriickhaltebecken festgesetzt worden. Zu diesem Zeitpunkt war fiir die
Gemeinde Heeslingen und fiir den Betriebsinhaber nicht absehbar, dass bei dem
angrenzenden Handelsbetrieb eine derart gute Entwicklung eintreten wiirde, die es jetzt
erforderlich macht, die geplante stadtebauliche Entwicklung zu tiberdenken.

Die Nachfrage nach den Produkten und das Absatzgebiet des Betriebes haben sich in
den letzten Jahren wesentlich vergroflert. Das Absatzgebiet erstreckt sich nun auf ganz
Europa; an dem Standort in Weertzen befindet sich die europdische Zentrale. Diese
gefestigte Position am Markt, die stindig wachsende Produktpalette und die immer
komplexer werdenden Produkte haben den Betrieb inzwischen weit iiber die Kapazi-



tiatsgrenze gebracht. So hat der Betrieb bereits zusitzliche Hallen in der Gemeinde
Sittensen angemietet, um den dringenden Bedarf decken zu kénnen.

Dariiber hinaus ist aufgrund der betrieblichen Entwicklung eine Spezialisierung und
Erweiterung der Angebotspalette und eine Umstrukturierung des bestehenden
Betriebsablaufes erforderlich. Parallel zu den raumlichen Erweiterungen des Betriebes
hat sich auch die Mitarbeiterzahl inzwischen auf ca. 250 erhoht, ein weiterer Bedarf an
Mitarbeitern ist zu erwarten.

Ziel der Gemeinde Heeslingen ist es, mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24
,Gewerbegebiet Weertzen* die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Betriebs-
erweiterung zu schaffen, um die Existenz des Betriebes und die vorhandenen Ausbil-
dungs- und Arbeitsplidtze zu sichern und um neue Arbeitsplidtze in einem struktur-
schwachen Raum zu schaffen. Fiir die Erweiterung des Gewerbebetriebes sollen die
nordlich an das vorhandene Betriebsgelinde angrenzenden, bisher landwirtschaftlich
genutzten Flachen in Anspruch genommen werden. Sie sollen geméll § 1 Abs. 5 BauGB
nur in dem fiir die betriebliche Entwicklung notwendigen Umfang umgewandelt werden
und stehen fiir die geplante Nutzung zur Verfiigung. Somit wird in einem ersten Schritt
der Bebauungsplan fiir eine Teilfliche der im Flachennutzungsplan dargestellten
gewerblichen Baufliche aufgestellt, um den o.g. dringenden Bedarf des Betriebes
abzudecken.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24 , Gewerbegebiet Weertzen* werden
die Darstellungen der vorbereitenden Bauleitplanung konkretisiert.

Fiir das Plangebiet wurde 2007 bereits die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
gemil § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Dabei war der Geltungsbereich in Richtung
Westen erheblich grofler. Das Plangebiet wird zur 6ffentlichen Auslegung auf die vom
Betrieb bendtigten Fliachen verkleinert.

Das Gewerbegebiet ist nach Westen hin abschliefend. Es ist mittelfristig geplant ist, das
Gewerbegebiet nach Osten in das angrenzende Flurstiick 28/23 auszudehnen. Hier
wurden bereits Teilflichen erworben (s. auch 2.2).

3.2  Festsetzungen des Bebauungsplanes
3.2.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der oben ausgefiihrten stidtebaulichen Zielsetzung werden die
Baufldchen des Plangebietes als Gewerbegebiet gemill § 8 BauNVO ausgewiesen.

Im Gewerbegebiet sind gemd § 1 Abs. 5 BauNVO ausnahmsweise zugelassene
Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke im Sinne des § 8
Abs. 3 Nr. 2 BauNVO und ausnahmsweise zugelassene Vergniigungsstitten im Sinne
des § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO nicht zuldssig, um die Flichen im zukiinftigen
Gewerbegebiet moglichst wenig eingeschriankt nutzen zu konnen.



Ein wesentliches Ziel der Gemeinde Heeslingen ist es, die Attraktivitit und
Nutzungsvielfalt in diesem Bereich zu sichern bzw. zu steigern. Vergniigungsstitten
konnen dieser Zielsetzung entgegenwirken, weil sie eine Niveauabsenkung zur Folge
haben und dies zu einer Strukturverdnderung fithren kann. Daher und weil geniigend
Vergniigungsstitten an anderen Stellen im Ortskern vorhanden bzw. zulédssig sind,
werden sie in diesem Gewerbegebiet ausgeschlossen.

Weiterhin sind im Plangebiet Einzelhandelsbetriebe mit dem Sortiment "Lebensmittel*
nicht zulédssig. Diese Sortimente sollen ausschlieBlich im Grundzentrum Heeslingen
angeboten werden und nicht in Randlagen der Ortschaften, um die Funktion und
Attraktivitidt des Ortszentrums nicht zu gefdahrden.

3.2.2 MaB der baulichen Nutzung

Als MaB der baulichen Nutzung sind im GE/E eine Grundfldchenzahl von 0,8 und eine
Oberkante der baulichen Anlagen als Hochstmal} mit 15,00 m festgesetzt.

Die festgesetzte Hohe der baulichen Anlagen (OK) von 15 m darf nicht tiberschritten
werden. Bezugspunkt ist ein Hohenbezugspunkt an der geplanten Lagerhalle (26,09 m
ii. NN). Ein Bezugspunkt mit der Fahrbahnoberkante der Kreisstrae, gemessen in der
Mitte der Straenfront des Grundstiicks, ist hier nicht moglich, da das Geldnde nach
Norden deutlich ansteigt. Ausgenommen von der Hohenbegrenzung sind turmartige
Aufbauten oder Bauwerke (z.B. Schornsteine, Masten), untergeordnete Bauteile sowie
technische Anlagen (z.B. Liiftungsanlagen) mit einer Grundfldche bis zu 10 gqm. Diese
Festsetzung ist erforderlich, damit das stadtebauliche Erscheinungsbild erhalten bleibt
und die benachbarte Wohnbebauung durch eine unerwiinschte Hohenentwicklung nicht
beeintrachtigt wird.

Zusitzlich wird im Plangebiet die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt: im iiberwiegend
bebauten siidlichen Teil zwei Vollgeschosse und im nordlichen und siidostlichen Teil
ein Vollgeschofl als Hochstgrenze. Dies beriicksichtigt einerseits die bereits
vorhandene, z.T. zweigeschossige Bebauung im siidlichen Bereich und andererseits die
gewerbliche Neubebauung im iibrigen Teil des Plangebietes. Ebenso ist im siidlichen
Teilbereich des Gewerbegebietes eine Geschossflichenzahl von 1,6 festgesetzt.

3.2.3 Bauweise

Da die Industriebetriebe im Allgemeinen groBe Gebdudelingen bendtigen, ist im
tiberwiegenden Teil des Plangebietes eine abweichende Bauweise festgesetzt, die auch
Gebidudeldngen von mehr als 50 m zulésst. Fiir die geplanten Betriebsgebdude sind
groere Gebdudelingen vorgesehen, so dass u.a. eine effektive Anordnung der
Warenlager und Logistik innerhalb der gewerblichen Anlagen erfolgen kann.

Im siidlichen Teil des Plangebietes ist eine offene Bauweise festgesetzt, da hier keine
Gewerbehallen vorgesehen sind und die umgebende Bebauung beriicksichtigt werden
soll.
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3.2.4 Uberbaubare Grundstiicksfléichen

Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen so ausgewiesen, dass sie
ausreichenden Raum fiir die Unterbringung der geplanten Gebdude bieten und
ausreichende Abstidnde zu den festgesetzten Pflanzflichen sowie zum Fahrbahnrand der
KreisstraBe K 130 eingehalten werden.

3.2.5 Verkehrsflichen

Die iiberortliche verkehrliche Anbindung des Plangebietes erfolgt iiber die angrenzende
,DorfstraBe” (L 142) und die Heeslinger Strale (K 130) an das {iiberortliche
Hauptverkehrsstraennetz. Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt z. Zt.
tiber vorhandene Zufahrten von Siiden aus. Von hier aus werden die vorhandenen
Lagerhallen und Mitarbeiterparkplitze angefahren.

Fiir die spitere Erweiterung der Betriebsanlagen soll zukiinftig eine weitere Zufahrt von
Norden von der KreisstraBe K 130 (Heeslinger Strae) aus angelegt werden. Diese wird
sich im nordostlichen Bereich des Plangebietes befinden. Fiir die Anlage einer
Linksabbiegespur sind entsprechende Flichen der K 130 und angrenzende
Grundstiicksanteile in das Plangebiet einbezogen worden und als oOffentliche
Verkehrsfliche festgesetzt.

Um zu verdeutlichen, dass ansonsten entlang der Nordseite des Gewerbegebietes keine
weiteren Zu- und Abfahrten zuldssig sind, ist an der Kreisstrale K 130 ein Bereich ohne
Ein- und Ausfahrten festgesetzt.

3.3 Immissionsschutz

Fir den zukiinftigen Betriebsablauf in dem geplanten Gewerbegebiet war es
erforderlich, zu ermitteln, welche Gerduscheinwirkungen durch die gewerbliche
Nutzung und Vorbelastung an den nichstgelegenen Wohnbebauungen zu erwarten sind.
Hierzu ist eine Schallimmissionsuntersuchung erstellt worden (Ted GmbH vom
21.02.2007, s. Anlage 3). An sieben Immissionsaufpunkten in der Umgebung wurde
ermittelt, ob die Immissionsrichtwerte eines Mischgebietes/allgemeinen Wohngebietes
von 60 dB(A) tagsiiber / 45 dB(A) nachts bzw. 55 dB(A) tagsiiber / 40 dB(A) nachts der
TA Léarm eingehalten werden. Der Berechnung ist zu entnehmen, dass es zur Tageszeit
zu keiner Uberschreitung der Immissionsrichtwerte kommt. In der Nachtzeit ist jedoch,
bedingt durch die geringeren Immissionsrichtwerte, eine signifikante Uberschreitung
der Richtwerte zu erwarten. Somit sind fiir das Gewerbegebiet in der Nachtzeit
Nutzungseinschriankungen festzulegen, um zu bewirken, dass die zukiinftigen
Summenbeurteilungspegel nicht zu einer signifikanten Uberschreitung der
Immissionsrichtwerte fiihren.

Um den Eigenschaften eines eingeschrinkten Gewerbegebietes nachzukommen, sind
fiir das Plangebiet geeignete flichenbezogene Schallleistungspegel notwendig. Hiervon
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sind 4 Teilbereiche im unbebauten Teil und zwei Teilbereiche im bereits gewerblich
genutzten Bereich im Siiden des Plangebietes betroffen, die in der Planzeichnung als
Teilflichen mit gleichen Summenpegeln durch eine Abgrenzungslinie gekennzeichnet
sind.

Innerhalb der gekennzeichneten Teilflachen sind geméll §1 Abs. 4 BauNVO nur solche
Betriebe und Anlagen zuldssig, deren immissionswirksame Schallemissionen je m?
Grundstiicksfldche die nachfolgenden flichenbezogenen Schallleistungspegel in dB(A)/
m? gemil Planfestsetzung, differenziert fiir die Zeiten tags 6.00 — 22.00 Uhr und nachts
22.00 — 6.00 Uhr nicht iiberschreiten:

FSP 01 - 57,5 tags /42,5 nachts,

FSP 02 - 65 tags / 50 nachts,

FSP 03 - 70 tags / 55 nachts.

Schallpegelminderungen, die bei konkreten Einzelvorhaben durch
Abschirmmalnahmen erreicht werden, konnen in der Hohe des Schirmwertes in Bezug
auf die relevanten Immissionsorte dem  Wert des flichenbezogenen
Schallleistungspegels zugerechnet werden.

Im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens ist die Einhaltung der flaichenbezogenen
Schallleistungspegel durch eine standortbezogene Immissionsprognose nachzuweisen.

Die Lage der geplanten Halle hat sich gegeniiber der TOB-Fassung von 2007 verindert
(sie erstreckt sich jetzt in Nord-Siid-Richtung); die relevanten Schallquellen sind aber
die gleichen geblieben wie im Gutachten zugrunde gelegt. Die schutzwiirdige Bebauung
im Siidwesten des Plangebietes (DorfstraBe Nr. 1, IAP 3) entfillt, da das Gebidude
inzwischen beseitigt und in das Gewerbegebiet einbezogen wurde.

Mit der Festsetzung der flichenbezogenen Schallleistungspegel im Plangebiet werden
die o.g. Immissionsrichtwerte der TA Larm an den betrachteten Immissionsaufpunkten
nicht iiberschritten.

3.4  Belange von Natur und Landschaft

Das Plangebiet erstreckt sich nordlich angrenzend an das vorhandene Betriebsgebédude.
In Richtung Norden steigt das Geldnde bis zur KreisstraBe 130 gleichméflig um etwa 2-
3 m an, so dass die Erweiterung des bereits ansédssigen Logistikbetriebs im vergleichs-
weise tief gelegenen Teil der im Flichennutzungsplan dargestellten Reserveflichen fiir
gewerbliche Nutzung erfolgt. Vom vorhandenen Gebédude- und Stellflichenbestand
ausgehend, wird der Erweiterungsteil des Betriebs jedoch plangleich in das ansteigende
Gelidnde hinein angelegt. Aus nordlicher Richtung gesehen wird dadurch die massive
Wirkung des geplanten Hallenneubaus abgeschwécht. Die unbebauten Flichen werden
derzeit ackerbaulich bewirtschaftet.

Das Plangebiet ist, weitrdaumig gesehen, nach Westen, Osten und Siiden durch alte
dichte Geholzbestinde wie Baumreihen, ein langgestreckte Feldgeholz, umfangreiche
Hofeichenwilder und Baumgruppen sowie Wald- und Siedlungsflichen weitestgehend
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verdeckt. Insbesondere zum Schutz der freien Landschaft wird im Westen ein breiter
Pflanzstreifen zur Sichtverschattung des Gewerbegebietes festgesetzt.

Nach Norden erfolgt durch eine zukiinftig vorgesehene Anbindung an die K 130 keine
Eingriinung.

Gegebenenfalls erforderliche MaBnahmen des Bodenabbaus sowie der Nachweis von
Verbleib oder Verwertung des anfallenden Bodens sind nicht Gegenstand des Bebau-
ungsplanverfahrens. Der Bebauungsplan bildet die planungsrechtliche Grundlage zur
Umsetzung der geplanten Nutzungen. Konkret werden ein evtl. vorzunehmender
Bodenabbau und ein Nachweis des Bodenverbleibs in dem oder den nachfolgenden
eigenstdndigen Genehmigungsverfahren zu behandeln sein. Die dabei zu beachtenden
Rechtsgrundlagen sind vor Realisierung der Bauvorhaben zu priifen und mit dem Land-
kreis Rotenburg abzustimmen.

Ausgleichsmafinahmen fiir das Schutzgut Boden, Wasser und Landschaftsbild

Fiir die betroffenen Schutzgiiter ist ein Ausgleich in einer GroBenordnung von ca. 2,05
ha erforderlich. Dieser soll zum Teil innerhalb des Plangebietes und zum Teil auB3erhalb
des Plangebietes umgesetzt werden.

Fiir die festgesetzte Fliche fiir Versorgungsanlagen (Regenriickhaltebecken) entsteht
kein zusidtzlicher Ausgleichsbedarf, da der iiberwiegende Teil der Flache bereits iiber
den rechtskriftigen Bebauungsplan Nr. 20 ,Ostlich Kreuzberg® als allgemeines
Wohngebiet und Fldache fiir Versorgungsanlagen gesichert und entsprechend
ausgeglichen war (s. auch 2.3). Ein moglicher Restbedarf kann iiber das
wasserrechtliche Verfahren zur Erweiterung des Regenriickhaltebeckens abgegolten
werden.

Innerhalb des Plangebietes

Im westlichen Teil des Plangebietes ist eine Fliche zum Anpflanzen von Baumen und
Strduchern ausgewiesen. Die FldchengroBBe betrdgt 0,44 ha. Hier soll folgende
MaBnahme zur Sichtverschattung des Gewerbegebietes zur freien Landschaft
verwirklicht werden:

Innerhalb der 15 m breiten Fldche zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern ist eine
achtreihige Baum-Strauch-Hecke anzupflanzen.

Baumarten: Stieleichen (Quercus robur), Rot-Buche (Fagus sylvatica), Sandbirke
(Betula pendula), Eberesche (Sorbus aucuparia) als 150-200 cm hohe Heister oder
leichte Heister.

Straucharten: Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Faulbaum (Frangula alnus),
Weilldorn (Crataegus monogyna), Haselnuss (Corylus avellana), Salweide (Salix
caprea), Hundsrose (Rosa canina) als verpflanzte Straucher 70-90 cm hoch.

Der Reihen- und Pflanzabstand betrégt in den mittleren vier Reihen 2,0 m auf Liicke. In
diesen vier Reihen sind 80% Bidume und 20% Striucher gleichméBig gemischt zu
pflanzen.
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Der Reihen- und Pflanzabstand in den jeweils zwei aulenliegenden Reihen betridgt 1,5m
auf Liicke. In diesen vier Reihen werden ausschlieBlich Straucher gepflanzt. Alle
Straucharten werden zu gleichen Anteilen in Gruppen von bis zu 3-5 Exemplaren
gleichméfig gemischt verwendet.

Die Anpflanzung erfolgt durch den Vorhabentriger in der ersten Pflanzperiode
(Friihjahr/Herbst) nach Beginn der Baumal3nahmen im Plangebiet. Die Anpflanzung ist
allseitig zum Schutz vor Verbiss 5-7 Jahre lang einzuzdunen. Der Zaun ist anschlieBend
zu entfernen. Eine dauerhafte Einzdunung ist nur am Innenrand der Flache zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern zuléssig.

Die Anpflanzungen sind vom Vorhabentriager dauerhaft zu erhalten. Ausfille von mehr
als 10 % sind unverziiglich in der folgenden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.

AuBerhalb des Plangebietes

Auf dem Flurstiick 60/1 der Flur 1, Gemarkung Boitzen ist eine ca. 1,61 ha grof3e
Ackerflidche (siehe Anlage 2) aus der Nutzung zu nehmen. Ziel ist es, die Fliche sich
selbst zu iiberlassen. Um ein mogliches Aufkommen zu erwartender Storzeiger durch
den hohen Nihrstoffgehalt im Boden zu verhindern, muss die Fliche in den ersten 3
Jahren nach Umsetzung zum Herbst gemulcht werden. AnschlieBend sind keine
PflegemaBBnahmen zuldssig.

An der westlichen Grenze der Ausgleichsflédche ist eine dreireihige Feldhecke mit einem
Pflanz- und Reihenabstand von 1,25m auf Liicke auf einem ca. 5 m breiten Streifen
anzupflanzen. Die Arten Eberesche (Sobus aucuparia), Schwarzer Holunder (Sambucus
nigra), Faulbaum (Frangula alnus), Weilldorn (Crataegus monogyna), Friihe
Traubenkirsche (Prunus padus) und Ohrweide (Salix aurita) sind gleichmifBig gemischt
als verpflanzte Strducher 70-90 cm zu pflanzen. Die Anpflanzung ist allseitig zum
Schutz vor Verbiss 5-7 Jahre lang einzuzdunen. Der Zaun ist anschlieend zu entfernen.
Die Anpflanzungen sind vom Vorhabentriger dauerhaft zu erhalten. Ausfélle von mehr
als 10 % sind unverziiglich in der folgenden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.

Umsetzung der externen Kompensationsmafinahmen

Die Umsetzung der oben beschriebenen MaBBnahme erfolgt durch den Vorhabentriger in
der ersten Pflanzperiode (Friihjahr/Herbst) nach Beginn der Baumal3nahmen.

Monitoring

Der Vorhabentriger wird die in der ,,Fliche zum Anpflanzen von Bdumen und
Strauchern® durchzufithrenden AusgleichsmaBBnahmen protokollieren. Dieses ist zu
Beginn der 1. Vegetationsperiode, im dritten Jahr nach der Anpflanzung sowie
letztmalig sieben Jahre nach der Anpflanzung durchzufiihren. Die Ergebnisse der
Uberpriifung sind als Protokoll und Fotodokumentation bei der Gemeinde Heeslingen
zu hinterlegen.

Der Vorhabentrager wird die Umsetzung der AusgleichsmaBBinahme und den
Anwuchserfolg auf der auBerhalb des Plangebietes gelegenen Ausgleichsfliche
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protokollieren. Dieses ist ebenfalls zu Beginn der 1. Vegetationsperiode, im dritten Jahr
nach der Anpflanzung sowie letztmalig sieben Jahre nach der Anpflanzung
durchzufiihren. Die FErgebnisse der Uberpriifung sind als Protokoll und
Fotodokumentation bei der Gemeinde Heeslingen aufzubewahren.

3.5 Verkehr

Die iiberortliche verkehrliche Anbindung des Plangebietes erfolgt iiber die angrenzende
,wDorfstraBe® (L 142) und die Heeslinger Strale (K 130) an das iiberortliche
Hauptverkehrsstraennetz. Die verkehrliche Erschlieung des Plangebietes erfolgt z. Zt.
iber vorhandene Zufahrten von Siiden bzw. von der Stralle ,,Kreuzberg* aus. Von hier
aus werden die vorhandenen Lagerhallen und Mitarbeiterparkplétze angefahren (s. auch
3.2.5).

3.6 Bodenschutz- und Abfallrecht

Die untere Bodenschutzbehorde des Landkreises Rotenburg (Wiimme) hat derzeit keine
Hinweise auf Altlasten oder Verdachtsflachen im Plangebiet.

Sollten wihrend der Erdarbeiten vor Ort Bodenverunreinigungen, unnatiirliche Boden-
verfarbungen oder Abfallablagerungen festgestellt werden, so sind diese dem Landkreis
Rotenburg (Wiimme), Amt fiir Wasserwirtschaft und Stralenbau, unverziiglich schrift-
lich anzuzeigen und die Arbeiten bis auf weiteres einzustellen.

4 VER- UND ENTSORGUNG

e Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung des Plangebietes erfolgt durch das Wasserwerk Zeven. Die
Loschwasserversorgung fiir den vorhandenen Gebdudestand im Plangebiet ist ebenfalls
iiber das Trinkwasserleitungsnetz abgedeckt. Fiir den Hallenneubau sind im
Baugenehmigungsverfahren zusitzliche Kapazititen nachzuweisen.

e Abwasser- / Oberflichenwasserbeseitigung

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an die zentrale Kanalisation der
Samtgemeinde Zeven. Das Kanalnetz wird entsprechend erweitert.

Die Beseitigung des anfallenden Oberfldchenwassers der z.Zt. unbebauten Flidchen
erfolgt in ein Regenwasserriickhaltebecken im Siidwesten des Plangebietes. Hier ist fiir
die Wohnbebauung im angrenzenden Bebauungsplan Nr. 20 bereits ein
Regenriickhaltebecken angelegt worden, das entsprechend erweitert wird. Die Flache
(Flurstiick  29/75) wird insgesamt im Plangebiet als ,Fliche fiir die
Abwasserbeseitigung* mit der Zweckbestimmung ,,Regenriick-haltebecken‘ festgesetzt.
Ein Teil der Fliche ist bereits im rechtskriftigen Bebauungsplan Nr. 20 ,,Ostlich
Kreuzberg®“ festgesetzt. Dieser Bereich wird mit in den Geltungsbereich des
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Bebauungsplanes Nr. 24 einbezogen, da der iiberwiegende Anteil des zu entsorgenden
Oberflachenwassers aus diesem Plangebiet kommt und das vorhandene
Regenriickhaltebecken erweitert werden muss. Weiterhin ist die Einbeziehung aus
praktischen Griinden sinnvoll, da sich ansonsten die Festsetzungen von zwei
verschiedenen Bebauungsplinen ,.iiberlappen‘ wiirden.

Das Regenwasserriickhaltebecken ist fiir ein 10-jdhriges Regenereignis zu bemessen. Es
ist fiir die Flichen des angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 20 und die unbebauten
Flichen im Plangebiet auszulegen. Die bebauten Flichen im Plangebiet
(Verwaltungsgebdude, vorhandene  Halle, Parkplitze) werden iiber das
Regenriickhaltebecken resp. in die Kanidle der umliegenden Stralen entwéssert.
Erforderliche Drosselungen hierfiir sind auf dem Grundstiick nachzuweisen.

Die erforderlichen wasserrechtlichen Antriage werden zu gegebener Zeit bei der Unteren
Wasserbehorde des Landkreises gestellt.

¢ Strom- und Gasversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die EWE AG, die Versorgung mit Erdgas wird von
den Stadtwerken Zeven geleistet.

¢ Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Rotenburg (Wiimme).

5 BODENORDNUNG

Bodenordnende Malnahmen sind nicht erforderlich.

6 FLACHENUBERSICHT

Die Fldchenanteile im Plangebiet gliedern sich folgendermafen:

Flichenbezeichnung ha
Nettobauland
Gewerbegebiet 6,14
Verkehrsfliche 0,50
Fliche fiir die Abwasserbeseitigung 0,50
Flachen fiir Anpflanzungen 0,44
Bruttobauland 7,58
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7 UMWELTBERICHT GEMASS § 2 A BAUGB

Die Umweltpriifung wird fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a-i
und § 1 a BauGB durchgefiihrt, indem die voraussichtlich erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt und bewertet werden. Im Umweltbericht sind die aufgrund der Um-
weltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umwelt-
schutzes darzulegen.

7.1  Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Ziel der Gemeinde Heeslingen ist es, mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24
,Gewerbegebiet Weertzen* die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Betriebs-
erweiterung zu schaffen, um die Existenz des bestehenden Betriebes und die
vorhandenen Ausbildungs- und Arbeitsplitze zu sichern und um neue Arbeitsplitze in
einem strukturschwachen Raum zu schaffen. Innerhalb des Plangebietes, nordlich der
Landesstrasse L1142, besteht ein Handelsbetrieb. Dieser Betrieb benétigt weitere
Lagerkapazititen an seinem Betriebsstandort.

Entsprechend wird im Plangebiet ein Gewerbegebiet gemill § 8 BauNVO festgesetzt.

Beziiglich weiterer Erlduterungen zu den Inhalten und stddtebaulichen Zielen der Plan-
aufstellung wird auf Punkt 3.1 der Begriindung ,,Planungsanlass / Stiddtebauliche Ziel-
setzung* verwiesen.

7.2  Rechtliche Rahmenbedingungen sowie umweltschutz- und planungsrele-
vante Vorgaben und Vorhaben

Fiir die Erarbeitung des Umweltberichts sind, auf das Vorhaben bezogen, neben den

Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) folgende Rechtsvorschriften und Fachpline

relevant:

= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),

= Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), TA Larm, DIN 18005,

= Niedersichsisches Ausfithrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNat-
Sch@G),

= Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Rotenburg (Wiimme) (2003),

= EU Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) (2000),

= Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) der EU (1992, geédndert 1997),

= Fischotterprogramm Land Niedersachsen (1989),

= Gewisserentwicklungsplan Oste (NLWKN Stade 2005).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Uber die in § 1 BNatSchG allgemein formulierten Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege hinaus ist der 5. Abschnitt des Bundesnaturschutzgesetzes von
Bedeutung. In diesem Abschnitt werden Schutz und Pflege wildlebender Tier- und
Pflanzenarten geregelt.
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Dann nennt § 37 BNatSchG die Aufgaben des Artenschutzes:
den Schutz der Tiere und Pflanzen wild lebender Arten und ihrer Lebensgemeinschaften vor
Beeintrdchtigungen durch den Menschen und die Gewdhrleistung ihrer sonstigen Lebensbedin-
gungen,

= den Schutz der Lebensstiitten und Biotope der wild lebenden Tier- und Pflanzenarten sowie

= die Wiederansiedlung von Tieren und Pflanzen verdringter wildlebender Arten in geeigneten
Biotopen innerhalb ihres natiirlichen Verbreitungsgebietes.

Fiir die besonders geschiitzten Tier- und Pflanzenarten im Sinne von § 7 Abs. 2 Nr. 13
und 14 BNatSchG trifft das Bundesnaturschutzgesetz in § 44 BNatSchG besondere
Regelungen. Der Schutz umfasst die wild lebenden Tiere und Pflanzen im o.g. Sinne so-
wie auch die europdischen Vogelarten einschlieBlich ihrer Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten.

Bundesimmissionsschutzgesetz, TA Larm, DIN 18005

Zweck des Bundesimmissionsschutzgesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den
Boden, das Wasser, die Atmosphire sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter vor schiad-
lichen Umwelteinwirkungen und, soweit es sich um genehmigungsbediirftige Anlagen
handelt, auch vor Gefahren, erheblichen Nachteilen und erheblichen Beldstigungen, die
auf andere Weise herbeigefiihrt werden, zu schiitzen und dem Entstehen schédlicher
Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Die TA Lirm und die DIN 18005 geben Richt- bzw. Orientierungswerte fiir zuldssige
Schallbelastungen vor.

Aus dem Betrieb des Handelsbetriebes sind Schallimmissionen zu erwarten.

Niedersidchsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNat-
SchG)

Das NAGBNatSchG bezieht sich zum Schutz der wild lebenden Tier- und Pflanzen-
arten, ihrer Lebensstétten und Biotope auf das BNatSchG.

Die rechtlichen Grundlagen zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten sind in
den §§ 38 (zum allgemeinen Arten-, Lebensstétten- und Biotopschutz), 39 (allgemeiner
Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen) und 44 (besonders geschiitzte und bestimmte
andere Tier- und Pflanzenarten) des BNatSchG festgelegt. Danach ist es verboten, ohne
verniinftigen Grund Lebensstitten wild lebender Tier- und Pflanzenarten zu zerstoren
oder sonst erheblich zu beeintriachtigen oder wild lebende Tiere mutwillig zu beunruhi-
gen, zu fangen, zu verletzen oder zu téten.

Landschaftsrahmenplan (LRP)

Der Landschaftsrahmenplan trifft folgende Aussagen zum Plangebiet:

Karte 1 (Arten und Lebensgemeinschaften): Im Plangebiet ist iiberwiegend Acker
dargestellt. Hier gilt die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts als stark eingeschrinkt.
Der siidliche Teilbereich mit den vorhandenen Gewerbebetriebsflichen und bebauten
Flachen ist als unbewertete Siedlungsflache dargestellt.
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Karte II (Landschaftserleben): Die Voraussetzungen fiir das Landschaftserleben beziig-
lich der Teilaspekte Landschaftsbild und Ruhe sind als eingeschrinkt bis stark einge-
schrinkt dargestellt. Das Plangebiet liegt im Larmband der L 142.

Die Ortschaft Weertzen ist fiir die landschaftsgebundene Erholung besonders gekenn-
zeichnet: sie ist Ausgangs- und Anziehungspunkt fiir Erholungsnutzung.

Karte IIT (Schutzgebiete und Schutzobjekte): Die Karte trifft keine Aussagen fiir das
Plangebiet selbst, Schutzgebiete und Schutzobjekte sind hier nicht vorhanden. Im Siiden
verlduft das Ostetal, das als FFH-Gebiet 30 und als Landschaftsschutzgebiet 121
doppelten Schutzstatus erhalten hat.

Karte IV (Anforderungen an die Nutzungen): Die Karte weist keine speziellen Kenn-
zeichnungen im noch landwirtschaftlich genutzten Teil des Plangebietes auf. Es gelten
allgemeine Anforderungen an die Landwirtschaft.

EU Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) 2000

Gemil Artikel 4 Absatz 1 a) ii) der EU Wasserrahmenrichtlinie (EU-WRRL 2000) gilt
folgendes bei Oberflichengewdssern:

,die Mitgliedstaaten schiitzen, verbessern und sanieren alle Oberflidchenwasserkor-
per...mit dem Ziel, spditestens 15 Jahre nach Inkrafttreten dieser Richtlinie...einen guten
okologischen Zustand der Oberfldchengewdsser zu erreichen.

Der gute 6kologische Zustand wird gemif Tab.1.2 in Anhang 5 der WRRL allgemein
beschrieben. Danach zeigen die Werte fiir die biologischen Qualititskomponenten zwar
geringe anthropogene Abweichungen an, weichen aber nur in geringem Malle von den
Werten ab, die normalerweise bei Abwesenheit storender Einfliisse einhergehen.

Das Bearbeitungsgebiet Oste ist der Flussgebietseinheit Elbe (Koordinierungsraum
Tideelbe, Betrachtungsraum Oste) zugeordnet. Im Zuge der Bestandsaufnahme zur Um-
setzung der EU-Wasserrahmenrichtlinie ist die Oste vorldufig als erheblich veridnderter
Wasserkorper eingestuft. Die Zielerreichung eines guten okologischen Zustandes wird
als unklar bezeichnet, d.h. es ist unsicher, ob der gute dkologische/ chemische Zustand
erreicht wird. Damit ist die Ubernahme des FlieBgewissers in ein weiteres Monitoring
erforderlich.

Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) der EU

EG-Richtlinien sind Rahmenvorschriften, die in nationales Recht iibernommen und aus-
gefiillt werden miissen. Die FFH-Richtlinie (und die EG-Vogelschutzrichtlinie) ist mit
den §8§32-38 BNatSchG in bundesdeutsches Recht iibernommen worden.

Im Siiden bzw. Westen/ Siidwesten des Plangebietes verlduft das Ostetal, das in weiten
Teilen als FFH-Gebiet Nr. 30 ,,Oste mit Nebenbédchen vorgeschlagen ist. Die Oste ist
Lebensraum des Fischotters, der in Anhang IV der Richtlinie als streng geschiitzte Art
aufgefiihrt ist.

Gewisserentwicklungsplan Oste (GEPL) und Fischotterprogramm des Landes
Niedersachsen (1989)

Ziel der Gewisserentwicklungsplanung in Niedersachsen ist ein iibergeordnetes Netz
von naturnahen und funktionsfihigen Gewdssern. Der fiir die Oste vorliegende Gewds-
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serentwicklungsplan ist eine Zusammenstellung der naturschutzfachlichen, wasserwirt-
schaftlichen und planungsrechtlichen Grundlagen. Dariiber hinaus wurden die Storein-
fliisse und Beeintrichtigungen im und am Gewdsser dargestellt und bewertet sowie
MalBnahmen fiir eine naturnahe Entwicklung der Gewisser und Auen empfohlen.

Die Oste wurde im Einzugsgebiet der Elbe als eines der Hauptgewisser des Fliege-
wisserschutzsystems des Landes Niedersachsen ausgewihlt. Sie ist auerdem als Otter-
lebensraum und -wanderstrecke in das Fischotterschutzprogramm aufgenommen wor-
den. Die Hauptgewdsser des Schutzsystems sind so zu schiitzen oder zu entwickeln,
dass sich die gewissertypische Arten- und Biotopvielfalt einstellen kann und die nach-
haltige Nutzbarkeit des Gewissers wiederhergestellt bzw. erhalten wird. Der Gewdsser-
entwicklungsplan bildet hierdurch eine wichtige Grundlage fiir weitergehende Detail-
und Ausfiihrungsplanungen, ist aber ein Fachplan ohne rechtliche Bindung.

7.3  Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes im voraussichtlich
erheblich beeinflussten Gebiet

7.3.1 Methoden zur Bestandsaufnahme

Grundlagen fiir die Ermittlung der Auswirkungen des geplanten Vorhabens sind:

e flachendeckende Biotopkartierung im Jahre 2010 gemédfl dem Kartierschliissel
der Biotoptypen in Niedersachsen (NLO 2004),

e Auswertung vorhandener Bodenkarten (BUK 50, NLfB 1997), der Karte des
Naturraumpotentials fiir Niedersachsen und Bremen, Grundwasser-Grundlagen
(1982), der Karte der potentiell natiirlichen Vegetation (Blatt CC 3118 Hamburg
West, 1979), der geologischen Wanderkarte des Landkreises Rotenburg 1981.

Bewertung der Leistungsfihigkeit des Naturhaushalts

Die Bewertung der Biotoptypen im Plangebiet erfolgt gemél der Leitlinie Naturschutz
und Landschaftspflege in Verfahren nach dem Flurbereinigungsgesetz (Informations-
dienst Naturschutz Niedersachsen 2/2002) in fiinf Wertstufen. Die iibrigen Schutzgiiter
werden analog dieser 5-stufigen Skala bewertet. Schutzgiiter der Eingriffsregelung sind
die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes (Arten und Biotope, Boden, Wasser, Klima/
Luft und das Landschaftsbild).

Wertstufe 5 (kurz: W 5) = Biotoptyp mit sehr hoher Bedeutung,

W 4 = Biotoptyp mit hoher Bedeutung, W 3 = Biotoptyp mit mittlerer Bedeutung,

W 2 = Biotoptyp mit geringer Bedeutung; W 1 = Biotoptyp mit sehr geringer Bedeutung.
Versiegelte Fliachen erhalten die Wertstufe 0.
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7.3.2 Bestandssituation

Schutzgiiter des Naturhaushalts
Boden und Wasser

Das Plangebiet liegt in der naturrdumlichen Region Zevener Geest und umfasst hier
Teilflachen der naturraumlichen Einheit Harsefelder Geest. Der Rand des Geestplateaus
verlduft im Bogen nordlich bzw. 6stlich-nordostlich des Oste-Tals. Er wird hier vom
Verlauf der Strae ,,Kreuzberg* und, in Fortsetzung davon, durch die Landesstrale 142
sehr deutlich markiert. Kennzeichnend fiir das Geestplateau sind ausgedehnte lehmige
und lehmig-sandige Geschiebeablagerungen. Im Laufe der Bodenentwicklung ist daraus
der Bodentyp Pseudogley-Braunerde hervorgegangen. Es handelt sich dabei um einen
stauwasserbeeinflussten, teilweise schwer durchldssigen Boden. Die potenziell natiirli-
che Vegetation dieses Standorts ist ein Eichen-Buchenwald.

Der Bodentyp Pseudogley-Braunerde gehort zu den im Landkreis sowie im Land Nie-
dersachsen weit verbreiteten Boden. Er weist daher keine besonderen Werte aufgrund
von Seltenheit oder extremen Standorteigenschaften auf, auch keine besonderen Werte
aufgrund kulturhistorischer Bedeutung. Es handelt sich um einen Boden mittlerer Em-
pfindlichkeit und nutzungsbedingter Uberprigung seiner urspriinglichen Eigenschaften.

Der noch unbebaute und nicht versiegelte Teil des Plangebiets wird iiberwiegend als
Acker bewirtschaftet, eine schmale Flidche als Intensivgriinland. Mit Abweichungen von
den urspriinglichen Bodeneigeneigenschaften und —strukturen ist deshalb zu rechnen.
Zu den Belastungsrisiken gehoren u.a. der Pestizideinsatz und das Befahren mit
schweren Maschinen, das mit der Gefahr von Bodenverdichtung verbunden ist.

GroB3e Teilflichen im Siiden des Plangebiets sind bereits bebaut bzw. als Betriebs- und
Stellplatzflachen fiir das im Plangebiet bestehende Unternehmen genutzt. Diese Teil-
flichen sind in Bezug auf Werte und Funktionen des Bodens von geringer oder ohne
Bedeutung.

Die Stiarke und Beschaffenheit der Deckschicht im Plangebiet und seiner Umgebung
sind ausreichend, um das Risiko von Schadstoffeintrigen in das Hauptgrundwasser-
stockwerk gering zu halten. Die Deckschichten iiber dem Grundwasser nehmen bei
intensiver Nutzung deswegen eine wichtige Schutzfunktion wahr. Mit 300-400 mm/ a
weist die Grundwassererneuerungsrate zumindest in Teilen des Plangebietes einen
relativ hohen Wert auf. Dem Schutzgut Grundwasser ist daher eine hohe Wertigkeit zu-
zuordnen.

Das Schutzgut Boden und Wasser ist im gesamten der Wertstufe 3 zuzuordnen.

Klima/Luft

Die LandesstraBBe 142 weist ein starkes Verkehrsauftkommen auf. Es ist davon auszu-
gehen, dass das entlang dieser Strale zu erwartende Emissionsband im Wesentlichen
bereits bebaute Fldchen belastet. Weitere verkehrsbedingte Emissionen sind aus den
LKW-An- und Abfahrten des im Siidteil des Plangebietes ansdssigen Logistikunterneh-
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mens zu erwarten, dariiber hinaus auflerdem Staubimmissionen im Umfeld des Be-
triebes. Da es sich jedoch um eine weit offene Kuppenlage mit guten Luftaustauschbe-
dingungen handelt, ist bisher nur zeitweilig und lokal von Belastungen der Betriebsum-
gebung und der Stralenseitenrdaume auszugehen.

Daher wird das Schutzgut Klima/Luft der Wertstufe 2 zugeordnet.

Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet wird iiberwiegend als Acker bewirtschaftet (vgl. Anlage 1). Nur ein
schmales Flurteilstiick weist einen Griinlandbestand auf, der dem Biotoptyp ,,Sonstige
Weidefldche* (GW) zuzuordnen ist. Es handelt sich insgesamt um einen relativ offenen
Bereich, der im Westen durch den Baumbestand entlang der Strafle ,,Kreuzberg* und im
Osten durch ein schmales Feldgehdlz aus Eichen begrenzt wird, aber selbst nicht weiter
untergliedert ist. Das Vorkommen der Feldlerche, gegebenenfalls auch der Schafstelze,
als charakteristische Arten offener Kulturlandschaftsbereiche, ist durch die
angrenzenden grofleren Ackerschldge moglich. Das Plangebiet konnte damit Teilflachen
eines Brutreviers umfassen. Allerdings miissen die Lebensraumfunktionen der
Ackerflachen als eingeschriankt bewertet werden. Bei intensiver Nutzung ist zwar mit
Brutzeitfeststellungen bzw. Brutversuchen der Feldlerche zu rechnen. Ein Bruterfolg ist
unter Bedingung intensiver Nutzung aber selten. Bearbeitungsmethoden und -zeitpunkte
sowie ein sehr eingeschrinktes Nahrungsangebot stehen dem entgegen. Saumbereiche
mit hoherem Nahrungsangebot fehlen im Plangebiet génzlich.

Die im Plangebiet vorhandenen gewerblich genutzten Flichen besitzen keine Lebens-
raumbedeutung.

Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes fiir den Bereich des Plangebietes ist mit 2
zu bewerten.

Landschaft

Das Plangebiet ist durch seine Lage an der LandesstraBe und durch das groBflichig
angesiedelte Logistikunternehmen bereits einschldgig vorgeprigt. Die Bewirtschaftung
der landwirtschaftlichen Nutzflichen trigt aufgrund der Intensitit der Nutzung und der
fehlenden landschaftstypischen Gliederungsstrukturen nicht zur Belebung des Land-
schaftsbildes bei. Allerdings bilden 6stlich des Plangebietes ein langgestrecktes schma-
les Feldgeholz aus alten Eichen und im Westen die alten Eichenreihen entlang der
StraBe ,,Kreuzberg® einen noch naturraumtypischen Rahmen.

Die fiir das Landschaftserleben wichtigen Bereiche liegen erst westlich der Strafle
,Kreuzberg®“. Hier gehen noch méBig oder extensiv genutzte Griinlandareale des Geest-
randes in die abwechslungsreiche Landschaft des Ostetals iiber. Die Vielfalt an Biotop-
typen in Verbindung mit einem markanten Landschaftsrelief tragen hier zur besonderen
Wertigkeit des Landschaftsbildes bei. Landschaftsbildbereiche von hohem Wert sind
auch im Siiden des Plangebietes, siidlich des L 142 vorhanden. Sie treffen hier nicht nur
auf das Ostetal zu, sondern auch auf alte Siedlungsstrukturen. Die Hofstellen und die
dem iiberkommenen Ortstyp entsprechenden iibrigen Gebidude weisen einen hohen An-
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teil an Baumbestand mit teilweise waldartigen Charakter auf, oder sie liegen am Rand
oder innerhalb von Wald.

Nordlich der Kreisstrale 130 ist dagegen das Landschaftsbild von @hnlichem Charakter
wie im Plangebiet selbst. Bis zur Bahntrasse bzw. zum Ortsrand entlang von Bahn-
hofstrale und Bahnhof dehnt sich ein geschlossener Ackerbereich aus. Im Hintergrund
sind Strukturen gewerblicher Nutzung im Bereich des Bahnhofsgeldndes sichtbar.

Fiir die Erholung in Natur und Landschaft hat daher das Plangebiet selbst keine Bedeu-
tung. Im Gegensatz dazu weist das westlich liegende Ostetal fiir die
landschaftsgebundene Erholung einen hohen Wert auf.

Das Landschaftsbild im Bereich des Plangebietes ist mit der Wertstufe 3 zu bewerten.

Bewertung der Leistungsfdhigkeit des Naturhaushalts

Wertstufe 5 (kurz: W 5) = Biotoptyp mit sehr hoher Bedeutung,

W 4 = Biotoptyp mit hoher Bedeutung, W 3 = Biotoptyp mit mittlerer Bedeutung,

W 2 = Biotoptyp mit geringer Bedeutung; W 1 = Biotoptyp mit sehr geringer Bedeutung.
Versiegelte Fliachen erhalten die Wertstufe 0.

Schutzgut Wertstufe
Boden und Wasser 0.1
- Bebaut A
- Landwirtschaftlich genutzt 3
Grundwasser im unversiegelten Bereich 4
Klima/Luft 2
Tiere und Pflanzen
Acker 2
Gewerbeflichen 0
Landschaft 2-3
Schutzgut Mensch
Wohnumfeld

Westlich des Plangebietes befindet sich eine Wohnbebauung; nordostlich ist eine
gemischte Bebauung vorhanden Das geplante Gewerbegebiet stellt eine Erweiterung der
im Siiden des Plangebietes bereits vorhandenen gewerblichen Nutzung dar. Der
nordliche Teil der {iberplanten Flichen wird bisher aber noch landwirtschaftlich genutzt
und gewdhrleistet im Umfeld der zum Wohnen genutzten Flichen die Sicht in die freie
Landschaft hinein. Die Flichen selbst weisen allerdings aufgrund der Intensivnutzung
keine besonderen Werte als Freiraum auf. Sie sind fiir das unmittelbare Wohnumfeld
auch nicht erschlossen.
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Schallimmissionen

Schallimmissionen gewerblicher Art sind aufgrund des im Siidteil des Plangebietes
vorhandenen Gewerbebetriebes bereits vorhanden.

Weiterhin sind Verkehrslirmemissionen der Landesstraf3e L 142 und der Kreisstrafie K
130 zu verzeichnen.

Erholung

Das Regionale Raumordnungsprogramm stellt fiir das Plangebiet keine Funktionen fiir
die Erholung dar. Fiir die Erholung in Natur und Landschaft hat das Plangebiet selbst
keine Bedeutung.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet sind bereits einige Betriebsgebidude und eine Lagerhalle vorhanden.
Sonstige Sachgiiter im Plangebiet sind durch Fachdmter und Behorden zu bewerten.
Archiéologische Fundstellen sind nicht bekannt.

7.4  Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung und
Nichtdurchfiihrung der Planung

7.4.1 Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft

Gemidl § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplidnen die 6ffentlichen
und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwédgen. Bau- und
Naturschutzrecht sind durch § 18 BNatSchG miteinander verkniipft. Im Rahmen der
Abwigung sind durch Anwendung der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) gemif § 1 a Abs. 3 BauGB auch die Vermeidung und der Ausgleich
zu erwartender Eingriffe in Natur und Landschaft zu beriicksichtigen.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne von § 14 BNatSchG sind Verdnderungen
der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Verdnderungen des mit der belebten
Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungsfiahigkeit
des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrichtigen
konnen.

Boden und Wasser

Im Bereich der Acker und Griinlandfldachen sind durch die gewerbliche Nutzung Beein-
trichtigungen fiir das Schutzgut Boden zu erwarten.

Durch Versiegelung, Uberbauung, Aufschiittung, Abgrabung und Einbringung von
Fremdmaterialien verliert der Boden vollstindig seine Werte oder Funktionen als Regu-
lationsfaktor (Puffer- und Filterfunktionen im Stoff- und Bodenwasserhaushalt), als
Pflanzenstandort und Lebensraum fiir Organismen sowie als Dokument der boden-
geschichtlichen Entwicklung. Die Eingriffe in den Boden sind iiberwiegend als
irreversibel zu bezeichnen, insbesondere das Abgraben von Bodenschichten und das
Einbringen von Fremdmaterialien.
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Fiir die Grundwassererneuerung steht die Fliche des Plangebietes nicht mehr zur Ver-
fiigung. Das Niederschlagswasser kann innerhalb des Plangebietes aufgrund der
schlechten Durchldssigkeit der Boden nicht versickert werden und wird iiberwiegend in
ein Regenwasserriickhaltebecken eingeleitet. Somit ergeben sich mit Verringerung der
Grundwassererneuerungsrate auch erhebliche Beeintrichtigungen in Bezug auf das
Schutzgut Grundwasser.

Indirekte Beeintrachtigungen des Oberflachengewissers Oste ergeben sich aufgrund der
Planung nicht. Im Rahmen dieses Verfahrens ist ein Oberflichenentwésserungskonzept
fiir das Plangebiet erstellt worden. Dieses sieht die Erweiterung des fiir das benachbarte
Neubaugebiet schon erstellten Riickhaltebeckens vor. Der fiir die Erweiterung des
Beckens erforderliche wasserrechtliche Genehmigungsantrags wird die Ziele der EU-
Wasserrahmenrichtlinie beriicksichtigen. Die Konzeption des Regenriickhaltebeckens
wird MaBnahmen umfassen, die die Vermeidung von unnatiirlichen Hochwasserspitzen
in der Oste sowie die Stoffriickhaltung (Schadstoffe, Sediment) gewéhrleisten.

Klima/Luft

Zu erwarten sind infolge von groBflichiger Versiegelung und Uberbauung sowie
aufgrund des vermehrten LKW-Verkehrs Aufwiarmung und Staubverfrachtung, die die
vorhandenen Belastungen verstédrken.

Tiere und Pflanzen

Beeintrachtigungen ergeben sich durch den Verlust von Ackerflichen als Lebensraum
der Kulturlandschaft.

Auswirkungen der Planung auf das Landschaftsschutzgebiet ,,Ostetal® ergeben sich
nicht. Im Landschaftsrahmenplan sind folgende Pflege- und Entwicklungsmalinahmen
vorgeschlagen:

= Im Rahmen des Vertragsnaturschutzes oder vergleichbarem Rahmen:
Entwicklung von Feuchtgriinland und mesophilem Griinland nach Mal3gabe des Arten-
schutzes.

= Im Rahmen und auf Grundlage der niedersidchsischen Gewisserentwicklungspla-
nung:

Entwicklung/ Wiederherstellung naturnaher FlieBgewédsser oder Gewésserabschnitte mit
Gewisserrandstreifen zu den angrenzenden Nutzfldchen hin.

Diese Mallnahmen bzw. Ziele lassen sich unabhingig von der Planung vollstindig um-
setzen.

Auswirkungen der Planung auf das FFH-Gebiet ,,Oste mit Nebenbédchen “ ergeben sich
gleichfalls nicht.

Die fiir die langfristige Entwicklung der Oste im Leitbild beschriebenen Ziele fiir den
Teilraum 01, der Oste von Sittensen bis Zeven, steht das geplante Vorhaben nicht ent-
gegen. Die Erhaltung und die Wiederherstellung eines natiirlichen sandgeprigten Fliel3-
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gewissers des Tieflandes mit miandrierendem Gewisserlauf, vielfiltigen Lauf-, Soh-
len- und Uferstrukturen u.a. mit hohem Niedrigwasserstand bleibt planungsunabhingig
umsetzbar. Die Beriicksichtigung der Ziele der EU WRRL (vgl. oben) sichert gleich-
zeitig auch die Umsetzbarkeit die flieBgewisserbezogenen FFH-Erhaltungsziele.

Die vom Land Niedersachsen zusammengestellte Gebietsbeschreibung weist die Oste-
niederung als Flussgebiet mit eigendynamischer Entwicklung sowie in groen Berei-
chen mit einer natiirlichen Eigenentwicklung der gesamten Aue aus. ,,/nnerhalb dieser
Bereiche wird die Entwicklung natiirlicher Waldgesellschaften iiber alle Sukzessions-
stadien angestrebt. In Teilbereichen, insbesondere dort wo die Aue breiter ist, wird ein
Wechsel aus natiirlichen und halbnatiirlichen Biotopen in Anlehnung an eine histori-
sche Kulturlandschaft angestrebt. Die Niederung ist hier zukiinftig durch vielfiltiges
Mosaik von Griinland, Waldfldchen und anderen Biotopen gekennzeichnet.

Die Erhaltung und Wiederherstellung der Durchgdngigkeit des Fliessgewdssers ist fiir
die Gewdsserfauna und den Fischotter von besonderer Bedeutung.

Auch diese Ziele sind nach wie vor, von der Bebauungsplanung unabhingig, uneinge-
schrinkt realisierbar.

Auswirkungen der Planungen ergeben sich auch nicht in Bezug auf den Fischotter-
schutz.

Die vorgesehene Nutzung im Plangebiet steht der Optimierung des Flusslaufes und
seiner Aue als Fischotterlebensraum nicht entgegen. Planungsbedingt gehen keine
Wirkpfade in die Niederung hinein, die die Umsetzung dieser Ziele gefihrden konnten.

Landschaft

Der betroffene Landschaftsbereich wird seinen bisher noch bestehenden Mischcharakter
aus gewerblicher und landwirtschaftlicher Nutzung sowie seine bislang noch deutlich
erkennbaren dorflich geprigten Ziige weiter verlieren. Das geplante Bauvorhaben wird
im Zusammenhang mit dem schon vorhandenen Geb#udebestand das Erscheinungsbild
der Landschaft durch Hohe, GroBe und Masse nachhaltig und irreversibel veridndern.

Auswirkungen auf die landschaftsgebundene Erholung ergeben sich nicht, denn Sicht-
beziige auf das Plangebiet ergeben sich nach Uberpriifung vor Ort in begrenztem Um-
fang ausschlieBlich aus nordlicher Richtung auf das Plangebiet. Das Plangebiet ist
weitrdumig gesehen nach Westen, Osten und Siiden, in Richtung auf die fiir die
Erholung wichtigen Bereiche durch alte dichte Geholzbestinde wie Baumreihen, ein
langgestrecktes Feldgeholz, umfangreiche Hofeichenwélder und Baumgruppen, Wald-
und Siedlungsflachen, insbesondere durch den Geholz- und Waldbestand der
Osteniederung, weitestgehend verdeckt.

Erhebliche Beeintrichtigungen ergeben sich deswegen nur im Nahbereich des Plan-
gebietes in Richtung auf angrenzende noch hoherwertige Landschafts- und Ortsbereiche
nach Westen und Osten.
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7.4.2 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung insgesamt

Wohnumfeld

Innerhalb des Plangebietes und in der ndheren Umgebung sind, bis auf das westlich
liegende Wohngebiet ,,Osteaue keine Wohnnutzungen vorhanden. Die Umgebung ist
durch die bereits bestehenden Betriebsgebdude bereits gewerblich vorgepridgt. Durch
die geplanten baulichen Anlagen ergeben sich keine wesentlichen Verdnderungen des
Wohnumfeldes.

Schallimmissionen

Fiir den zukiinftigen Betriebsablauf im Gewerbegebiet war es erforderlich, zu ermitteln,
welche Gerduscheinwirkungen durch die gewerbliche Nutzung und Vorbelastung an
den nichstgelegenen Wohnbebauungen zu erwarten sind.

Hierzu ist eine Schallimmissionsuntersuchung erstellt worden (Ted GmbH vom
21.02.2007, s. Anlage 3). An sieben Immissionsaufpunkten in der Umgebung wurde
ermittelt, ob die Immissionsrichtwerte eines Mischgebietes/allgemeinen Wohngebietes
von 60 dB(A) tagsiiber / 45 dB(A) nachts bzw. 55 dB(A) tagsiiber / 40 dB(A) nachts der
TA Léarm eingehalten werden. Der Berechnung ist zu entnehmen, dass es zur Tageszeit
zu keiner Uberschreitung der Immissionsrichtwerte kommt. In der Nachtzeit ist jedoch,
bedingt durch die geringeren Immissionsrichtwerte, eine signifikante Uberschreitung
der Richtwerte zu erwarten. Somit sind fiir das Gewerbegebiet in der Nachtzeit
Nutzungseinschriankungen festzulegen, um zu bewirken, dass die zukiinftigen
Summenbeurteilungspegel nicht zu einer signifikanten Uberschreitung der
Immissionsrichtwerte fiihren.

Um den Eigenschaften eines eingeschrinkten Gewerbegebietes nachzukommen, sind
fiir das Plangebiet geeignete flichenbezogene Schallleistungspegel notwendig. Hiervon
sind 4 Teilbereiche im unbebauten Teil und zwei Teilbereiche im bereits gewerblich
genutzten Bereich im Siiden des Plangebietes betroffen, die in der Planzeichnung als
Teilfldchen mit gleichen Summenpegeln durch eine Abgrenzungslinie gekennzeichnet
sind.

Innerhalb der gekennzeichneten Teilflachen sind geméll §1 Abs. 4 BauNVO nur solche
Betriebe und Anlagen zuldssig, deren immissionswirksame Schallemissionen je m?
Grundstiicksfldche die nachfolgenden flichenbezogenen Schallleistungspegel in dB(A)/
m? gemil Planfestsetzung, differenziert fiir die Zeiten tags 6.00 — 22.00 Uhr und nachts
22.00 — 6.00 Uhr nicht iiberschreiten:

FSP 01 - 57,5 tags /42,5 nachts,

FSP 02 - 65 tags / 50 nachts,

FSP 03 - 70 tags / 55 nachts.

Schallpegelminderungen, die bei konkreten Einzelvorhaben durch
Abschirmmalnahmen erreicht werden, kdonnen in der Hohe des Schirmwertes in Bezug
auf die relevanten Immissionsorte dem  Wert des flichenbezogenen
Schallleistungspegels zugerechnet werden.
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Im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens ist die Einhaltung der flichenbezogenen
Schallleistungspegel durch eine standortbezogene Immissionsprognose nachzuweisen.

Mit der Festsetzung der flichenbezogenen Schallleistungspegel im Plangebiet werden
die o.g. Immissionsrichtwerte der TA Lirm an den betrachteten Immissionsaufpunkten
nicht tiberschritten.

Erholung

In Anbetracht einschligiger Vorbelastungen sowie fehlender Bedeutung als Erholungs-
landschaft wird der Faktor Erholung planungsbedingt kaum beriihrt. Erhebliche Ein-
schriankungen von Erholungsfunktionen lassen sich aus der Planung nicht ableiten.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter sind nicht zu erwarten.

7.4.3 (Wechselwirkungen)

Beeintriachtigungen des Schutzgutes = Wirkung auf das Schutzgut

Boden Tiere und Pflanzen

Uberbauen, Versiegeln, Aufschiitten, Abgraben, | Verlust und Stérung von Lebensriumen oder potenziellen
Einbringen von Fremdmaterialien innerhalb der ge- [ Lebensrdumen

planten gewerblichen Baufldchen Wasser

Verringerung der Grundwassererneuerungsrate

Klima/ Mensch

Verstirkung von Aufwédrmung, Staubverfrachtung, Kfz.- be-
dingte Schadstoffbelastung

Landschaft Mensch

Dominanz des gewerblich geprigten Charakters am | Weitere Einschrinkung des Landschaftserlebens
nordlichen Ortsrand

7.4.4 Entwicklung des Gebietes ohne Verwirklichung des Vorhabens (Null-
variante)

Ohne die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24 werden die bisher unbebauten
Flichen im Plangebiet weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden. Zu erwarten ist
dann, dass fiir dringend benotigte gewerbliche Baufldachen in Heeslingen an verschie-
denen anderen Stellen Ortsrandlagen fiir die gewerbliche Nutzung in Anspruch genom-
men werden miissten. Fiir den vorhandenen Logistikbetrieb wiirde es bedeuten, nicht
expandieren zu konnen und evtl. einen neuen Betriebsstandort zu suchen.
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7.5 MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Gemidl § 1 Abs. 6 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplidnen die 6ffentlichen
und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwédgen. Bau- und
Naturschutzrecht sind durch § 18 BNatSchG miteinander verkniipft. Im Rahmen der
Abwigung sind durch Anwendung der Eingriffsregelung nach dem Naturschutzgesetz
gemil § 1 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB auch die Vermeidung und der Ausgleich zu erwarten-
der Eingriffe in Natur und Landschaft zu beriicksichtigen.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne von § 14 BNatSchG sind Verdnderungen
der Gestalt oder Nutzung von Grundfldchen oder Verdnderungen des mit der belebten
Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen
konnen.

7.5.1 Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen auf Natur und
Landschaft

Die Beriicksichtigung von VermeidungsmafBnahmen stellt den ersten Schritt zur An-
wendung der Eingriffsregelung dar. Entsprechend § 15 BNatSchG ist der Verursacher
eines Eingriffs zu verpflichten, vermeidbare Beeintrichtigungen von Natur und Land-
schaft zu unterlassen.
Diesem Grundsatz wird Rechnung getragen, indem ein Standort gewéhlt wurde,

der bereits teilweise einer gewerblichen Nutzung unterliegt,

der Erweiterung des vorhandenen Betriebes dient,

der in Bezug auf das Landschaftsbild durch das vorhandene Gewerbe

anthropogen gepréagt ist,

zum Teil bereits gut sichtverschattet ist,

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes ist gesichert, dass das Plangebiet nach
Westen zur freien Landschaft eingegriint wird und somit Beeintrachtigungen zur freien
Landschaft verhindert werden.

7.5.2 Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Die aufgrund der Planung zu erwartenden oben beschriebenen erheblichen Beeintriachti-
gungen
e des Schutzgutes Boden und Wasser (durch Abgrabung, Uberbauung, Uberschiit-
tung, Versiegelung und das Einbringen von Fremdmaterialien)
e und des Landschaftsbildes (durch die Erweiterung technogener Bauwerke zur
freien Landschaft)
sind Eingriffe im Sinne von § 14 BNatSchG. Sie sind durch geeignete MaBnahmen
auszugleichen.
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Der sich aufgrund der Planung ergebende Ausgleichsbedarf wird unter Beriicksichti-
gung der vom Niedersichsischen Landesamt fiir Okologie 1994 herausgegebenen "Hin-
weise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung" berechnet (aktuali-
sierte Fassung, MU: Inform. D. Naturschutz Nieders. 1/2006).

Berechnung des Ausgleichsbedarfs

Plangebiet gesamt: ca. 7,58 ha

davon:
- bestehende Bebauung: ca. 1,62 ha
- Dbestehende Strafle: ca. 0,34 ha
- Flidche fiir Versorgungsanlagen: ca. 0,5 ha

Ausgleichsbedarf: ca. 5,12 ha
ca.5,12x 0,8 (GRZ) =ca. 4,1 ha
ca. 4,1 ha x 0,5 (Ausgleichsfaktor) = ca. 2,05 ha

Ausgleichsfliche innerhalb des Plangebietes

0,44 ha fiir die Schutzgiiter Boden, Wasser und Landschaft

Benotigte Ausgleichsfliche auBBerhalb des Plangebietes

ca. 1.61 ha fiir die Schutzgiiter Boden und Wasser auf externer Fliche

Der Ausgleich fiir die mit dem Vorhaben im Plangebiet verbundenen Beeintriachtigun-
gen des Schutzgutes Boden, Wasser und Landschaft erfolgt zum Teil innerhalb des
Plangebietes (s. textl. Festsetzung Nr. 4). Der verbleibende Ausgleichsbedarf von ca.
1,61 ha des Schutzgutes Boden und Wasser erfolgt auf einer externen Fldche (s. Kapitel
3.4).

7.6  Planungsalternativen unter Beriicksichtigung der Ziele und des riumlichen
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Da es sich um eine Betriebserweiterung handelt, sind Alternativflachen zu diesem
Standort nicht vorhanden, zumal es sich bei dem Handelsbetrieb um einen der groften
Arbeitgeber in der Gemeinde Heeslingen handelt. Auch eine Umsiedlung in das Gewer-
begebiet von Heeslingen ist auf Grund des vorhandenen Betriebes nicht moglich.

Die geplanten gewerblichen Baufldchen in der GroBe von ca. 6 Hektar sind in einer
ersten Stufe als Erweiterungsfldachen fiir den bestehenden Betrieb geplant. Hierbei ist
allerdings zu beriicksichtigen, dass der siidliche Bereich bereits bebaut ist und die Er-
weiterungsflichen bereits kurzfristig fiir die Auflosung von Hallen an anderen
Standorten in Anspruch genommen werden miissen.
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7.7  Erliauterungen und Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltpriifung

Angewendete Verfahren

Es wurden technische Rechen- und Simulationsverfahren zur Ermittlung der Léirm-
immissionen des Bauvorhabens durchgefiihrt. Bei der Zusammenstellung der
erforderlichen Angaben ergaben sich keine Probleme.

7.8 MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen nach Durch-
fiihrung des Bebauungsplanes (Monitoring)

o Uberpriifung der gemiB der textlichen Festsetzung Nr. 4 umgesetzten
Anpflanzung auf der ,,Fliche zum Anpflanzen von Bidumen und Strduchermn* zu
Beginn der Vegetationsperiode und im 3. Jahr nach Anpflanzung durch den
Vorhabentriger. Als angewachsen gilt ein Gehdlz, wenn ein erkennbarer Austrieb
stattgefunden hat. Die Uberpriiffung wird nach 7 Jahren zum letzten Mal
durchgefiihrt und dokumentiert. Die Ergebnisse der Uberpriifung sind als Protokoll
und Fotodokumentation bei der Gemeinde Heeslingen zu hinterlegen.

e Die auBerhalb des Plangebietes liegende Ausgleichsfliche wird von der
Gemeinde Heeslingen ebenfalls zu Beginn der Pflanzperiode, im 3. Jahr nach
Anpflanzung und nach 7 Jahren zum letzten Mal iiberpriift. Die Ergebnisse der
Uberpriifung werden als Protokoll und Fotodokumentation bei der Gemeinde
Heeslingen hinterlegt.

7.9  Ergebnis der Umweltpriifung

Unter Beriicksichtigung von Vermeidungs- und Ausgleichsmafnahmen sind nachteilige
Umweltauswirkungen als Ergebnis der Umweltpriifung nicht zu erwarten.

7.10 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Ziel der Gemeinde Heeslingen ist es, mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24
,Gewerbegebiet Weertzen* die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Betriebs-
erweiterung zu schaffen, um die Existenz des bestehenden Betriebes und die
vorhandenen Ausbildungs- und Arbeitsplitze zu sichern und um neue Arbeitsplitze in
einem strukturschwachen Raum zu schaffen. Innerhalb des Plangebietes, nordlich der
Landesstrasse L142, besteht ein Handelsbetrieb. Dieser Betrieb lagert und vertreibt
neuartige Technologien, wie z.B. Computerzubehor, Playstations, MP3, Nintendo etc.
Entsprechend wird im Plangebiet ein Gewerbegebiet gemill § 8 BauNVO festgesetzt.
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Fir die Erweiterung der Betriebsanlagen wird zukiinftig eine weitere Zufahrt von
Norden von der Kreisstrale K 130 (Heeslinger Strae) aus angelegt. Diese wird sich im
nordostlichen Bereich des Plangebietes befinden. Fiir die Anlage einer
Linksabbiegespur sind entsprechende Flachen der K 130 wund angrenzende
Grundstiicksanteile in das Plangebiet einbezogen und als offentliche Verkehrsfliche
festgesetzt worden.

Fir das Plangebiet wurde durch ein Schallgutachten ermittelt, welche
Gerduscheinwirkungen durch die gewerbliche Nutzung und Vorbelastung an den
nichstgelegenen Wohnbebauungen zu erwarten sind. Der Berechnung ist zu entnehmen,
dass es zur Tageszeit zu keiner Uberschreitung der Immissionsrichtwerte kommt. In der
Nachtzeit ist jedoch, bedingt durch die geringeren Immissionsrichtwerte, eine
signifikante Uberschreitung der Richtwerte zu erwarten.

Mit der Festsetzung von flachenbezogenen Schallleistungspegel im Plangebiet, die auf
den gekennzeichneten Teilflichen unterschiedlich hoch sind und die zukiinftige
gewerbliche Nutzung beziiglich des Larms einschrinken, werden die
Immissionsrichtwerte der TA Lirm an den nichstgelegenen Wohnnutzungen nicht
iberschritten.

Das Plangebiet wird bisher iiberwiegend ackerbaulich genutzt, im Siidteil bereits auch
als Gewerbefliche fiir das ortsansidssige Logistikunternehmen. Eine Inanspruchnahme
wertvoller Lebensrdume fiir die Erweiterung der gewerblichen Nutzung in nordliche
Richtung erfolgt nicht. Die landwirtschaftlichen Flichen werden herkdmmlich intensiv
bewirtschaftet. Die Eignung als Lebensraum fiir Tierarten der Kulturlandschaft ist daher
nur als eingeschrinkt zu bezeichnen.

Aufgrund der Planung sind Beeintridchtigungen des Naturhaushalts nicht zu vermeiden.
Insbesondere sind mit der Versiegelung, Uberbauung und Abgrabung von Bodenflichen
erhebliche Beeintrichtigungen der Schutzgiiter Boden und Wasser sowie auch des
Schutzgutes Klima verbunden. Eine Beeintridchtigung entsteht dariiber hinaus durch den
Verlust der Ackerfldchen als Lebensraum der Kulturlandschaft.

Die aufgrund der Planung zu erwartenden Beeintrichtigungen sind auszugleichen. Der
Ausgleich kann zum Teil innerhalb des Plangebietes durch eine breite Strauch-
Baumhecke erbracht werden, die Beeintrichtigungen auf das Landschaftsbild mindert.
Der weitere erforderliche Ausgleichsbedarf wird auf einer externen Flidche erfolgen. Die
Umsetzung aller Kompensationsmalnahmen werden durch einen stddtebaulichen
Vertrag zwischen der Gemeinde und dem Vorhabentriager gesichert.

Unter Beriicksichtigung von Vermeidungs- und Ausgleichsmafnahmen sind nachteilige
Umweltauswirkungen als Ergebnis der Umweltpriifung nicht zu erwarten.
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Heeslingen, den 25.02.2011

(Klintworth)
Gemeindedirektor

Stand: 11/2010

Anlagen:
1. Biotoptypen / Nutzungen

2. Lageplan der externen Ausgleichsfldche
3. Schallgutachten der ted GmbH vom 21.02.2007



